Baubeschreibung 4 Stadtvillen in Barth, Waldstrae 2

Es werden vier Stadtvillen mit je 4 Wohneinheiten in Barth in der Waldstral3e 2 errichtet.

Alle Eigentumswohnungen sind mit Balkon oder Terrasse ausgestattet. Die Wohnungen entsprechen in der Bauweise und der
Ausstattung einen gehobenen Standard. Alle Wohnungen erhalten Ful3bodenheizung und Dreifachverglasung der Fenster. Jede
Wohnung erhélt einen PKW-Stellplatz.

1. Baugrundstiick / Bebauung

1.1. Grundstuck
1.1.1. Aligemeine Angaben

Bundesland: Mecklenburg-Vorpommern
Ort: Barth

Grundstuicksgrof3e: 5.336 m?
Gemarkung: Barth

Flur: 23; Flursticke:

1.1.2. Lage

Die Vinetastadt Barth liegt an der Ostseekiiste Mecklenburg-Vorpommerns und ist staatlich anerkannter Erholungsort mit einem
mildem Reizklima und sauberster, gesunder Luft. Die Stadt besitzt einen schiffbaren Zugang zur Ostsee und eine modernen
Wassersport-Marina. Zwischen der Ostsee und Barth befindet sich der malerische Barther Bodden als Teil des Nationalparks
Vorpommersche Boddenlandschaft. Die Stadt bildet das Tor zum Fischland-Darf3-Zingst mit seiner lebendigen Kultur- und
Kinstlerszene, Boots-, Angel- und Wassersportmdoglichkeiten, weiteren Naturschutzgebieten und natirlich dem weifl3en Strand
und dem klaren Wasser der Ostsee. GroRe Rast- und/oder Brutgebiete fir Kraniche und andere Wasservidgel oder den
Seeadler zeugen von einer Uberaus intakten Natur.

Die Stadtvillen selbst entstehen in einer ruhigen Wohnlage am Ortsausgang von Barth in Richtung Fischland-Darf3-Zingst in
einer bestehenden Eigenheimsiedlung mit gewachsener Vegetation. Zum Barther Bootshafen mit Liegeplatzen und Service-
Station sind es nur wenige Gehminuten. Das Barther Stadtholz, ein groReres Waldgebiet, ist ebenso fuRllaufig erreichbar.
Trotz stadtischer Randlage gibt es eine gute Infrastruktur, kurze Wege fir den Einkauf, in die Schule und eben zu Freizeit- und
Erholungsméglichkeiten. Uberregional ist Barth via "Ostseeflughafen Stralsund-Barth" angebunden.

1.2. Bebauung

Das Grundstiick wird mit vier Stadtvillen mit je 4 Eigentumswohnungen bebaut.

Es werden 4-Raumwohnungen (EG: ca. 125 m2 Wohnflache und im OG: ca. 117 m2 Wohnflache) errichtet. Es besteht die
Option 4-Raumwohnungen in 3-Raumwohnungen umzuplanen und so zu bauen. Die Wohnungen im Erdgeschoss werden
barrierefrei gebaut. Alle Wohnungen haben eine Terrasse oder einen Balkon. Zu jeder Wohnung gehért ein KFZ- Stellplatz und
ein auf3en liegender Abstellraum.

2.0. ErschlieBung

Im Leistungsumfang der Ostsee-Appartement GbR sind die Hausanschlisse fiir Wasser, Abwasser, Strom, Telekom und
Satellitenfernsehen enthalten. Die Kosten fir die ErschlieBungswege innerhalb des Grundstiicks sind ebenfalls enthalten.
Anschlussgebihren fiir Telefon innerhalb der Wohnungen gehen zu Lasten des Kéaufers.

3.0. Bauwerk

3.1. Bauvorbereitung

3.1.1. Planungsleistungen
Nachfolgende Planungsleistungen sind im Kaufpreis enthalten:
- Architektenleistungen
- Ingenieurleistungen Statik
- Energieausweis (EnEV vom 18.11.2013/ Stand 2021)
- Schallschutz: geméaR DIN 4109 (Mindestanforderung an den Schallschutz)
- Brandschutz: Einhaltung geméaR den gesetzlichen Anforderungen

3.1.2. Baustelleneinrichtung

Die Baukdrper werden mittels Schnurgerlsten ausgewinkelt und abgesteckt. Die Einmessung durch einen Vermessungsingenieur
wird von der Ostsee-Appartement GbR (O-A GbR) beauftragt. Die komplette Bauschuttentsorgung erfolgt durch die
bauausfiihrenden Firmen. Fir die gesamte Bauzeit wird eine Bautoilette gestellt.

3.1.3. Baugrunduntersuchungen
Die O-A GbR tragt die Kosten eines Baugrundgutachtens und die Kosten fur die Erstellung der notwendigen
Verdichtungsprifung des Kiesbettes.

3.1.4. Weitere Leistungen
Die O-A GbR ubernimmt die Beantragung von Baustrom- und Bauwasser, sowie der Hausanschlisse fiir Wasser und Strom.

3.1.5. Bauleitung
Die Bauleitung wird durch die O-A GbR ausgefuhrt.



3.2. Bauausfuhrung

3.2.1. Fundament und Sohlplatte

Im Bereich des Baukorpers wird der Boden, entsprechend der statischen Berechnung, abgetragen. Das Einbringen eines verdichteten
Kiespolsters gehdrt zum Leistungsumfang von der O-A GbR. Die Fundamente werden aus Beton entsprechend der statischen
Berechnung bei angenommenem Bodendruck von mindestens 150kN/m? gegriindet. Im Bereich der Fundamente wird ein
Potentialausgleich nach VDE-Vorschrift eingebaut. Die Sohlplatte wird aus Beton hergestellt und erhélt einen umlaufenden ca. 15 cm
hohen, warmegedammten Sockel.

3.2.2. Entwasserung
Die AuRenentwasserung bzw. die Grundleitungen innerhalb des Gebaudes werden als PVC-Rohre mit Anschluss an das bestehende
Kanalnetz ausgefunhrt.

3.2.3. Geschosse

Das AuBenmauerwerk wird als einschaliges Mauerwerk (siehe Pkt. 3.2.4.) ausgefihrt. Die tragenden Innenwénde werden entsprechend
den statisch erforderlichen Starken in Kalksandstein erstellt. Sie erhalten im Innenbereich einen Kalk-Gipsputz.

Alle nicht tragenden Wande werden als Trockenbau-Standerwénde errichtet (siehe Pkt. 3.2.10. — Trockenbauarbeiten).

Die AuRenfensterbanke werden aus Aluminium ausgefihrt. Die Innenfensterbénke werden aus Agglo-Marmor Botticino eingebaut. Bad-
Fensterbénke bestehen aus Fliesenplatten. Das Haus erhalt eine Betonfertigteildecke, die einen guten Schallschutz gewahrleistet. Die
lichten Rohbauhdhen im Erd- und Dachgeschoss betragen jeweils ca. 2,70 m.

3.2.4. Aul3enputz

Die AuBenwéande des Hauses sind ca. 38,5 cm stark und bestehen aus 36,5 cm dicken warmeddmmenden Steinen (Porenbeton) und
einem ca. 2 cm dicken weil3en mineralischen Auenputz (Scheibenputz, Kérnung 2 mm). Der Sockelbereich wird mit einem Glattputz
ausgebildet.

3.2.5. Geschossdecken
Die Geschossdecken werden als Stahlbeton-Geschossdecken gemaf statischer Berechnung hergestellt.

3.2.6. Treppen

Die Geschosstreppen und Podeste im Treppenhaus werden aus Stahlbeton hergestellt. Die Anschliisse an andere Bauteile werden
mittels schallgedammten Auflagersystemen ausgefuhrt.

Der Oberbelag der Treppen erfolgt aus Fliesenbelag R9. Die Unterseiten der Treppen und Podeste werden mit glatter Oberflache
hergestellt. Handlaufe sind aus Edelstahlrohr.

3.2.7. Terrassen/ Balkone
Balkone werden als Elemente aus Stahlbeton hergestellt und thermisch vom Geb&aude abgetrennt.
Terrassen werden mit grauem Rechteckpflaster belegt.

3.2.8. Zimmererarbeiten

Der Dachstuhl wird aus Nadelholz der Giteklasse Il, Schnittklasse A/B gemal} Statik hergestellt. Das Dach wird gemaf
Zeichnungen als Walmdach ausgefiihrt. Die Dachneigung betragt ca. 10°. Die Dachiberstande betragen gemaf Bauzeichnung
ca. 50 cm.

3.2.9. Dachdecker- und -klempnerarbeiten
3.2.9.1. Dachdeckerarbeiten

Die Dacheindeckung besteht aus Tondachziegeln, Farbe: sintergrau oder anthrazit, einschlief3lich aller erforderlichen Formteile.
Unter den Ziegeln wird eine atmungsaktive Unterspannbahn verlegt.

3.2.9.2. Klempnerarbeiten

Die Dachrinnen und Fallrohre werden aus Titanzinkblech als halbrunde, vor gehéngte Rinne, einschlieRlich aller erforderlichen
Formstiicke installiert. Die Fallrohre werden bis Unterkante Sockel gefuihrt und werden an die 6ffentliche Regenentwésserung
angeschlossen.

3.2.10. Trockenbauarbeiten

Die nicht tragenden Innenwande werden als Trockenbauwande (Metallstdnderwand mit 2-lagiger Beplankung) errichtet. In
Feuchtraumen werden Feuchtraumplatten verwendet. Sanitdérmodule und Steigestrange werden mit Trockenbauplatten
verkleidet. Die Decke im Dachgeschoss wird mit zwischen den Bindern liegender Dammung (Starke entsprechend EnEV Stand
2021) versehen. Unterseitig werden diese Bereiche mit einer Dampfsperre und Trockenbauplatten verkleidet.

3.2.11. Estricharbeiten

Auf allen FuRBbodenflachen wird ein schwimmender Zementstrich auf Warme- bzw. Trittschallddmmung (entsprechend En EV
Stand 2021) mit Randdammstreifen eingebaut. Der FuBboden im Erdgeschoss wird vor Aufnahme des Estrichbelages nach DIN
18195-4 gegen Bodenfeuchtigkeit abgedichtet.

3.2.12. Fliesenarbeiten

Es werden Fliesen im Materialwert von 30 €/m? eingebaut. Die Fliesenformate sind 30 mal 60 cm. Die Fliesen kénnen durch die
Ké&ufer bemustert werden. Abweichungen im Materialpreis werden verrechnet.

Alle Wande in den Badern (Fliesenhohe: 1,50 m, Duschen 2,10 m) werden mit Fliesen im Klebeverfahren gefliest. Die
FuR3bdden in Badern erhalten einen Fliesenbelag im Klebeverfahren. Barrierefreie Duschbereiche werden mit entsprechenden
Fliesen im Gefalle gefliest. Die Geschosstreppen und —podeste werden mit einem Fliesenbelag aus Feinsteinzeug in R9
gefliest.

Der FuBboden im Heizungsraum wird gefliest.

Anschlisse an Boden, Wanden und wechselnden Bauteilen werden dauerelastisch verfugt. Elastische Fugen sind
Wartungsfugen.



3.2.13. Fenster/ Haustir

Als Fenster werden zweifarbige Kunststofffenster im Mehrkammersystem, Fabrikat Kbmmerling oder gleichwertig, mit
Dreifachverglasung mit einem durchschnittlichen Gesamt U-Wert von 0,9 W/(m2K) eingebaut.

Fenster: Kémmerling 7- Kammersystem (oder gleichwertig), Profilwandstarke: 3 mm, Bautiefe: 88 mm,

Hauseingangstiir: aus zweifarbigen Kunststoffprofilen mit Dreifachverglasung, Innendriicker/Rosette Edelstahl, aul3en Stofl3griff
Edelstahl gerade 400 mm, Elektrischer Turdffner.

Innenfensterbéanke werden mit Agglo- Marmor Botticino, ausgefuhrt.

Die AuRRenfensterbénke werden aus Aluminium eingebaut.

3.2.14. Innentlren
Wohnungseingangsturen werden als laminierte Tiren (weil3 0. gleichwertig) eingebaut. Die Turen entsprechen nachfolgende
Anforderungen: - Schallschutz nach DIN 4109 37 dB

- Mechanische Beanspruchungsklasse S

- Dreipunktverriegelung

- Umlaufende Falzdichtung

- Profilzylinder-Sicherheitsschloss

- Sicherheitsdriickergarnitur

- Absenkbare Bodendichtung

- Spion.
Wohnungsinnentiiren werden als laminierte Tiren (weil3 o. gleichwertig) mit folgenden Anforderungen eingebaut:
- Klimaklasse 1

- mechanische Beanspruchungsklasse M

- Einlage Roéhrenspan

- Zimmertlrschloss mit Schliissel

- ohne Verglasung

- Driickergarnitur- Preis pro Stiick 20 Euro.

3.2.15. Maler- und Tapezierarbeiten

Alle Trockenbauflachen werden malerfertig (Q2) gespachtelt und geschliffen. Wand- und Deckenflachen in den Wohnungen
werden mit Malervlies tapeziert und erhalten einen weif3en Dispersionsanstrich. In Anschlussbereichen Wande/ Decken werden
Acrylfugen ausgebildet. Acrylfugen sind Wartungsfugen.

Die Wande im Treppenhaus werden mit Glasvliestapeten tapeziert und erhalten einen wei3en Dispersionsanstrich.

Decken in Treppenhausern und Treppenunterseiten sowie die Hausanschlussrdume erhalten einen wei3en Anstrich.

3.2.16. Bodenbelagsarbeiten

Alle Wohnraume, Kiichen, Zimmer, Dielen und Abstellrdume erhalten einen Vinylboden (Materialpreis 23 €/m?) inclusive
Sockelleisten.

Der Einbau von Parkett-, Laminat- oder textilen Boden ist moglich. Mehr- oder Minderpreise werden verrechnet.

3.2.17. Metallbau- und Schlosserarbeiten

Die Treppengelander der Geschosstreppen werden aus Stahlprofilen gefertigt. Die Oberflache erhélt einen Anstrich.

Handlaufe werden aus Edelstahl gefertigt.

Die Unterkonstruktion der Briustungsgeléander der Balkone werden aus feuerverzinkten Stahlprofilen mit anschlie3ender
Pulverbeschichtung in RAL-Farbton gefertigt. Die Gelanderflllung besteht aus Verbundsicherheitsglas (matt). Als Handlauf wird
ein Edelstahlrohr d = 42,4 mm aufgeschweif3t.

3.2.18. Briefkastenanlage
Jedes Haus erhélt eine aul3enstehende Briefkastenanlage.

3.2.19. SchlieRanlage
Samtliche Wohnungseingangstiiren, die AuRentir und die Turen der auRen liegenden AbstellrAume werden mit Profilzylindern
einer SchlieRanlage ausgestattet. Jede Wohneinheit erhélt 4 WE- Schlissel.

4.0. Elektroinstallation

Jede Wohneinheit erhélt einen Elektrozéhler im Hausanschlussraum, sowie eine Elektrounterverteilung in der Wohnung.
Darin sind die notwendigen Schutz- und Schaltgeréte eingebaut. Gemeinschaftsanlagen werden tber Allgemeinverteiler und
separate Zahler versorgt. Die Z&hler befinden sich im Hausanschlussraum.

Das Schalter- und Steckdosenprogramm ist vom Hersteller Merten M 1 weif3 o. gleichwertig vorgesehen.

Die Lieferung und Montage einer Sprechanlage der Marke TCS mit einer Sprechstelle in der Wohnung ist im Lieferumfang
enthalten. Die Sprechanlage befindet sich im Bereich der Hauseingangstur.

Im Bereich des Hauseinganges werden AuBenleuchten mit D&mmerungsschalter montiert.

Die Beleuchtung des Treppenhauses erfolgt durch Wand- und Deckenlampen, LED, Uber Tastschalter.

4.1. Antennenanlage
Es wird eine digitale Satellitenanlage eingebaut.

4.2.Elektrische Ausstattung der einzelnen Wohnraume
1. Diele

1 Stk. uP Kreuzschaltung mit 3 Schalter fur 1 Brennstelle

1 Stk. uP Steckdose neben Schalter

1 Stk. Sprechstellenanschluss

2. Wohnzimmer
1 Stk. uP Wechselschaltung Balkon/Terrasse fur 1 Brennstelle
1 Stk. uP Steckdose neben Schalter



2 Stk. uP Steckdose einfach

3 Stk. uP Steckdose doppelt

1 Stk. uP Antennenanschlussdose
1 Stk. uP Datenanschlussdose

3. Kinderzimmer/ Schlafzimmer

1 Stk. uP Ausschaltung fir 1 Brennstelle
1 Stk. uP Steckdose neben Schalter

3 Stk. uP Steckdose einfach

1 Stk. uP Steckdose doppelt

1 Stk. uP Antennenanschlussdose

1 Stk. uP Datenanschlussdose

4. Kiiche

1 Stk. uP Ausschaltung fiir 1 Brennstelle

1 Stk. uP Steckdose neben Schalter

3 Stk. uP Steckdose einfach

1 Stk. Herdanschlussdose

1 Stk. uP Steckdose fir Kiihlschrank

1 Stk. uP Steckdose flr Geschirrspuler

1 Stk. uP Steckdose fiir Mikrowelle

2 Stk. uP Steckdose doppelt fiir Arbeitsflache
1 Stk. uP Steckdose einfach fir Arbeitsflache
1 Stk. uP Steckdose fir Dunstabzugshaube

5. Bad
1 Stk. uP Serienschaltung fiir 2 Brennstellen (1 Decken- und 1 Wandauslass)
1 Stk. uP Steckdose neben Waschtisch, 2 Stk. uP Steckdosen fur Waschmaschinen- und Trockneranschluss

6. Gaste-WC
1 Stk. uP Serienschaltung fiir 2 Brennstellen (1 Decken- und 1 Wandauslass),
1 Stk. uP Steckdose neben Waschtisch

7. Abstellraum

1 Stk. uP Ausschaltung fur 1 Brennstelle
1 Stk. uP Steckdose neben Schalter

1 Stk. Multimediaverteiler

1 Stk. Unterverteilung Elektro

8. Balkon/ Terrasse
1 Stk. uP Serienschaltung mit FR- uP
1 Stk. uP AuRensteckdose und 1 Stk. Brennstelle

9. AuRenliegender Abstellraum
1 Stk. Iso-Ovall-Leuchte FR
1 Stk. FR Schalter/ Steckdose Kombi aP

5.0. Heizungs-/ Luftungs- und Sanitarinstallation

5.1. Heizungsinstallation

Warmeversorgung

Jede Stadtvilla wird Uber eine effiziente Luftwarmepumpe von Buderus (oder gleichwertig) fur die Raumheizung und
Warmwasserbereitung versorgt.

Es wird ein Energieausweis nach EnEV erstellt.

Warmeverteilung
Fir die Warmeverteilungsleitungen werden Mehrschichtverbundrohre aus Kunststoff in entsprechender Dimension verlegt. Die

Dammung samtlicher Warmeverteilungen erfolgt nach EnEV Stand 2021.

Warmeibergabe
Die Warmeubergabe in samtlichen Wohnungen erfolgt tiber eine elektronisch geregelte FuBbodenheizung (Vorlauf/ Ricklauf =

35°C/ 28°C).
Es werden AP- Raumthermostate eingebaut. Die Heizkreisverteiler werden Aufputz eingebaut und sind weil3.
In den Badern werden weifl3e Handtuchheizkérper (60cm*120cm), Modell Cosmo, eingebaut.

5.2. Sanitérinstallation

Sanitarobjekte

Es werden Sanitarobjekte in Markenqualitat eingebaut, Farbe Weil3.

Die Erdgeschosswohnungen werden mit gefliesten barrierefreien Duschbereichen ausgestattet.

Als Bodenablauf wird ein Einlauf Fabrikat Conel mit Aufsatz aus Edelstahlrost (10cm*10cm) eingebaut.

Der Einbau von Duschabtrennungen und Duschvorhé@ngen ist grundsatzlich nicht im Leistungsumfang erhalten!
Sie kénnen aber bei der Bemusterung nachgeordert werden.

Objektliste
Keramik: Waschtische: Modell D-Neo von DURAVIT, Breite Bad 65 cm, Gaste-WC 45 cm

WC- Anlage: Modell D-Neo von DURAVIT als Wand- Tiefspul- WC mit WC- Sitz mit Deckel

Stahl: Stahlblechbadewannenanlagen: Kaldewei, Abmale 170cm*75 cm, mit Wannentrager
Duschanlagen OG: Kaldewei als flache Dusche, Abmaf3e 100cm*100cm, mit Wannentrager



Armaturen: Badewannenanlagen DURAVIT, D-Neo mit Wassersparfunktion
Duschanlagen: DURAVIT, D-Neo, Einhand-AP-Brausebatterie verchromt
Waschtische: DURAVIT, D-Neo, Einhandwaschtischbatterie

Alle Wohnungen erhalten wandhangende WC- Anlagen mit Vorwandmodul. Fir die Waschtischanlagen werden
Einhandarmaturen eingebaut.

Alle Bade- und Duschwannen werden mit Aufputzbrausebatterien mit Brausehalter und Brauseschlauch ausgerustet.
Spiegel, Papierrollen- und Handtuchhalterungen sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Waschautomaten-/ -anschliisse
Alle Wohnungen verfligen im Bad Uber einen Waschautomatenanschluss.

Spulenanschliisse
Jede Wohnung verfuigt in der Kiiche Uiber einen Spilenanschluss.

Anschluss Geschirrspuler
Jede Wohnung verfugt in der Kiiche Uber einen Geschirrspileranschluss.

Bewasserung
Fir die Trinkwasserleitungen wird Mehrschichtverbundrohr aus Kunststoff eingebaut.
Samtliche Warmwasserleitungen werden nach Vorgaben der giltigen EnEV Stand 2021 gedammt.

Entwasserung
Fir die Abwasserleitungen im Gebaude werden Schallschutzrohrleitungen installiert.

Sonstige Installationen
Im HA- Raum wird ein Ausgussbecken installiert.

6.0. AulRenanlagen

Zuwegungen und die KFZ-Stellplatze werden mit grauem Rechteckpflaster gepflastert.

Abgrenzungen erfolgen mit Betonborden.

Grunflachen werden mit Mutterboden verfiillt und mit Raseneinsaat angelegt.

Entlang der Gebaudefassaden verlauft ein Spritzschutzstreifen mit Fiillung aus Grobkies und Begrenzung aus Betonborden.
Der auf3en liegenden Abstellraume werden aus Holz (Larche) errichtet.

7.0. Sonstiges

7.1. Bauausfihrung

Die Bauausfiihrung erfolgt auf der Grundlage der Baugenehmigung, den geltenden Verordnungen und Richtlinien der
Behdrden, den zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltigen DIN- Vorschriften mit Ihren ergdnzenden Bestimmungen, den
anerkannten Regeln der Bautechnik und dieser Baubeschreibung.

Anderungen, bei denen die Qualitéat nicht wesentlich verandert wird, sowie Anderungen durch Weiterentwicklung und Auflagen
der Behdrden oder aufgrund statischer Erfordernisse bleiben vorbehalten. MaRabweichungen bis zu 3% bleiben
unbericksichtigt.

Die in den Bauplanen dargestellten Einrichtungsgegenstande und Ausstattungen (Kiichen, Schranke, sonstige Mobel) sind nicht
Bestandteil dieser Baubeschreibung. Sie gehéren nicht zum Leistungsumfang der O-A GbR.
Das gilt ebenso fiir PKW und sonstige Gegenstande in Au3enanlagen.

7.2. Wohnflachenberechnung
Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach der Wohnflachenverordnung (Stand Januar 2004).
Abweichungen bis zu 3% nach Fertigstellung gelten als vereinbart.

7.3. Sondernutzungsrechte
Die Regelung von Sondernutzungsrechten wird in der Teilungserklarung festgelegt.

7.4. Verwaltung
Die Verwaltung, Instandhaltung und Reinigung, nach Bauabnahme, ist Sache der Eigentimergemeinschaft.
Ebenso die Pflege der AuRBenanlagen, Grunflachen, Zuwegungen und Stellplatze.
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